Comune dgi Sbandicui

- ORDINANZA N. 505/2015

- OGGETTO: P.L.l. Badia a Settimo/San Colombano. Contratti assegnazione in
‘proprieta alloggi tra “L’Amicizia - Societa Cooperativa” e i propri soci.
Violazione disciplina convenzionale relativa alla determinazione prezzo
vendita. Ricalcolo penali. Ingiunzione dl pagamento. ,

IL DIRIGENTE DEL SETTORE EDILIZIA ED URBANISTICA

PREMESSO:

- che la Convenzione stipulata in data 02.03.08, rep. 13017, tra il Comune di Scandicci e
le Cooperative assegnatarie del Programma Integrato di Intervento (P.L1.) di Badia a
Settimo/San Colombano, stabilisce che in caso di alienazione delle unita immobiliari
‘realizzate a prezzo superiore rispetto a quello determinato secondo i criteri nella stessa
contenuti (art. 9), sara applicata al venditore o suoi aventi causa una penalita a favore

~ .del Comune da due a cinque volte la differenza fra il prezzo fissato dalla convenzione e
quello effettivamente praticato; '

- che, a seguito di segnalazioni e riscontri documentali, la Giunta ‘Comunale con
deliberazione n° 162 del 13.09.2011 ha fissato I'entitd della penale da applicare al
venditore in caso di accertata violazione della richiamata disciplina convenzionale
relativa alla determinazione del prezzo di cessione degli alloggi, nella misura pari al
doppio della dlfferenza fra prezzo calcolato a termini di convenzione e quello
effettivamente praticato;.

- che in esito alle verifiche condotte sui contratti di compravendita delle unitd immobiliari
realizzate da “L'Amicizia -~ Societa Cooperativa” in attuazione del P.LI. di Badia a
Settimo/San Colombano, & emerso che il prezzo di vendita degli alloggi & stato
calcolato in violazione della detta disciplina convenzionale, risultando, nella fattispecie,
sensibilmente pill alto rispetto a quello calcolato d'ufficio |n applicazione della disciplina
medesima; -

- che in osservanza dei criteri presenti nella richiamata Convenzione 'Amministrazione
Comunale ha avviato. il procedimento di applicazione delle penali ed ha provveduto ad
emettere le prime ordinanze per l'ingiunzione del relativo pagamento in riferimento an®
2 contratti, impugnate da “L’Amicizia - Societd Cooperativa”, con ricorsi- presentati al
T.AR. Toscana, notificati in data 6.06.2012, con richiesta di sospensiva dei
provvedimenti emessi dal Comune;




che [Amministrazione Comunale, nelle more del pronunciamento del giudice
amministrativo, ha completato il lavoro. di verifica sul totale dei contratti a quel momento
reperibili presso Agenzia per [a Pubblicita Immobiliare di Firenze, comunicando a
“"Amicizia - Societa Cooperativa”, con nota in data 29.11.2012, prot. 41987:

. gl esiti del lavoro di verifica svolto;

. lindicazione del sovrapprezzo rilevato per ogni singolo contratto di compravendita .

visionato, :

« la riserva di porre in essere tutti gli atti necessari a garantire Il 'rispetto delle

clausole convenzionali relative al prezzo di vendita degli alloggi, a seguito della

pronuncia di merito del TAR sui ricorsi pendenti; .

che il T.AR T'oscana ha emesso in data 27.11.2014 la sentenza n°® 1951 in merito al’

richiamato contenzioso, sostanzialmente favorevoie all Amministrazione Comunale, pur
accogliendo i motivi undicesimo, tredicesimo e quattordicesimo del ricorso;

che nella citata sentenza si legge infatti:

“Per l'effetto le penali, nella misura del doppio della differenza di prezzo gia applicata ~

dal Comune - devono essere ricalcolate in base al prezzo di cessione degli alloggi af
controinteressati come determinato secondo la- tabelfa 19, superficie Sc*, della
relazione peritale, aumentato degli oneri di- preammortamento e dei costi per le
migfiorie personali™, - :

che la Cooperativa L’Amicizia non ha impugnato la suddetta sentenza, che & pertanto
passata in giudicato; '

CONSIDERATO pertanto:

che, da un lato, si & reso necessario dare esecuzione alla sentenza del T.A.R. Toscana
n° 1951/2014 con tiferimento ai n°® 2 casi direttamente interessati dal contenzioso e,
dall'altro, applicare le penali anche “agli ulteriori casi per i quali & stata riscontrata
analoga violazione della convenzione; '

che, a tal fine, con nota in data 13.03.2015, prot. 11172, & stata richiesta a “L'Amicizia
- Societa Cooperativa” documentazione integrativa; : . :

che entro i termini- concessi la Cooperativa non ha fatto pervenire alcuna
documentazione integrativa;

PRECISATO che, in attuazione della richiamata sentenza del T.A.R., lAmministrazione
Comunale ha provveduto a ricalcolare le penali per i n° 2 casi direttamente interessati dal
contenzioso - come riportate nella tabella “A”, allegata al presente provvedimento quale
parte integrante e sostanziale - applicando pedissequamente i contenuti della richiamata
tabella 19 Sc* della relazione finale del C.T.U;

PRECISATO altresi ¢he per altri n° 29 casi, sottoposti a verifica e non oggetto della
suddetta sentenza, il calcolo delle penali & stato effettuato con i seguenti criteri:

il computo delle superfici delle unitd immobiliari, da prendere a riferimento per la

- determinazione del prezzo convenzionale di vendita degli alloggi, & stato mantenuto




invariato rispetto a quello in precedenza utilizzato da questa Amministrazione (gia
comunicato a “L’Amicizia - Societd Cooperativa” nella citata nota inviata in data
13.03.2015, prot. 11172), in quanto ritenuto rlspettoso delle pattuizioni conven2|onall e
delle dlSpOSIZIOﬂI legislative in materia;

- Tlaggiornamento ISTAT deII importo di cessione degli alloggl e stato effettuato a
decorrere dal gennato 2000, come pattuito in Convenzione;

- dal sovrapprezzo rllevato (differenza fra prezzo effettlvamente praticato dalla
Cooperativa e prezzo calcolato d'ufficio in applicazione della richiamata disciplina
convenzionate) sono stati detratti, ove risultanti dai dati disponibili agli- atti
deII’Amministrazione Comunale: : -

. ||mporto degli oneri di preammortamento deI mutuo come attestato nella
documentazione prodotta da L’ Am|C|Z|a Societa Cooperativa”;

« le voci di costo riconducibili a “varianti e/o migliorie personal?’, documentate ed
espressamente accettate dai soci assegnatari dei singoli alloggi; ‘ ‘

- dal medesimo sovrapprezzo non sono state detratte voci di costo riconducibili a
“maggiori oneri di esproprio”, in quanto prive di obiettivi riscontri documentali; ‘

SPECIFICATO, con riferimento alla documentiazione -a suo tempo prodotta dalla
Cooperativa "L’Amicizia - Societa Cooperativa” a giustific_azione di “varianti e/o migliorie
personall’, che in sede istruttoria sono stati rilevati n® 3 casi suscettibili di ulteriori
approfondimenti, ‘in relazione ai quali saranno richieste opportune precisazioni elg
integrazioni documentali;

- DATO ATTO che pertanto per i suddetti casi, soggetti ad ulteriore approfondimento, il
ricalcolo delle penah & demandato ad una fase successiva;

PRECISATO che si & dunque provveduto alla quantiflcaz:one delle penall per n° 29 ulteriori
casi, rispetto ai n® 2 oggetto della sentenza del T.A.R. n® 1951/2014, come riportate nella -
tabella “B", allegata al presente provvedimento quale parte integrante e sostanziale;

RITENUTO di dover procedere a richiedere a “L'Amicizia ~ Saocietd Cooperativa” il
pagamento delle dette penali, la cui entita risulta riportata - come detto - nelle tabelle “A” e
‘B, allegate alla presente, cui si rimanda per il dettaglio relativo ad ogni singolo contratto;

PRESO ATTO:

- che “L’Amicizia - Societa Cooperativa® risulta essere in liquidazione coatia
amministrativa;

- che con atto del 22.04.2014 & stato nominato Commissari6 quUi‘datore il Dott. Pieriuigi
Giambene, domiciliato per la carica presso il suo studio in Quarrata (PT), Via
Montalbano 220; ‘

CONSIDERATO che il credito di cui trattasi risulta essere certo, liquido ed esigibile;

VISTO art. 107, comma 3, del D.Lgs. 18 agosto 2000 n. 267 € s.m.i. “Testo unico delle
leggi sull’ ordmamento degli Enti locali”; _




t

RITENUTO di applicare, per quanto compatibile, il R.D. 14.04.1910 n. 639 in materia di
riscossione delle entrate patrimoniali dello Stato e degli altri enti pubblici;

per i motivi in premessa esposti,

1)

2)

1

ORDINA

a “L’Amicizia - Societa Cooperativa’, C.F. 80001950486 e P. IVA 03335390484, con
sede legale in Firenze, Piazza San Lorenzo, 1, nella persona del legale rappresentante
Sig. Paoclo Parigi, nato a Firenze il 06/11/1943, residente a Firenze, Via Federico
Zuccari, 8, nonché nella persona del commissario liquidatore, Dott. Pierluigi Giambene,
nato a Plst0|a il 22.11.1959, domiciliato per Ia carica presso il suo studio in Quarrata
(PT) 51039, Via Montalbano, 220:

di_provvedere al paqamento delle penali - applicate ai sensi all'art. 9 della
Convenzione stipulata tra Comune di Scandicci e le Societd costituenti il Consorzio
Nuova Badia, tra le quali “L’Amicizia - Societd Cooperativa”, in data 2.03.06, rep.
13017, ai rogiti del Segretario Generale del Comune di Scandicci - elencate nelle

Tabelle “A” e “B, allegate al presente provvedimento quali parti integranti e sostanziali,

ove risulta specificato I'importo corrispondente ad ogni singolo contratto.
Il pagamento dovra essere effettuato nel termine perentorio di 30 (frenta) giorni dalla

data di notifica del presente provvedimento, tramite bonifico bancario sul conto corrente

intestato al Comune di Scandicci presso la Cassa di Risparmio di Firenze, Agenzia 1 di
Scandicci - codice IBAN: IT 36A 06160 38080 000000135C01, indicando la causale
"pagamento penale ordinanza n. 505/2015", ovvero tramite assegno circolare non
trasferibile intestatc a Comune di Scandicci: '

di fornire al Settore Edilizia ed Urbanistica del Comune la prova del’avvenuto
pagamento, nel medesimo termine perentorio di cui al precedente punto 1). :

¥

AVVERTE

che in caso di mancato pagamento nel termine sopra indicato, questa Amministrazione

provvedera alla riscossione coattiva delle somme risultanti dalla presente ingiunzione

prevista dal T.U. di cui al R.D. 14.04.1910. n. 839;

che avverso il presente provvedimento & ammesso ricorso al TAR. Toscana entro 60
giorni dalla data di notifica dello stesso, ai sensi degli artt. 29 e 133 del Codice del
Processo Amministrativo di cui al D.Lgs. n. 104 del 2.07.2010.

DISPONE

la notifica del presenté atto a:

e Cooperativa Edificatrice “L'Amicizia - Societa Cooperativa”, C.F. 80001950486 e P.
IVA 03335390484, in liquidazione coatta amministrativa, nella persona del
commissario liquidatore Dott. Pierluigi Giambene, nato a Pistoia il 22.11.1959,
‘domiciliato per la carica presso il suo studio in Quarrata (PT) 51039, Via




“Montalbano, 220;

nonche per quanto occorrer possa,

. Cooperativa Edificatrice "L’ AmlCIZla Societa Cooperatlva” c. F 80001950486 eP.

IVA 03335390484, con sede legale in Firenze, Piazza San Lorenzo, 1, nella

persona del legale rappresentante Sig. Paolo Parlgl nato a Firenze il 06/11/1943,
reS|dente a Firenze, Vla Federico Zuccan 8

e Sig. Paolo Parlgl nato a Firenze il 068/11/1943, residente a Firenze, Via Fedenco

Zuccari, 8;

2) la trasmissione di copia del presente provvedimento a.i Soggetti sottoscrittori dei
contratti di acquisto degli alloggi interessati dalla quantificazione delle penali, oggetto di
ingiunzione di pagamento con il presente provvedimento;

3) che la copia trasmessa a questi ultimi riporti in allegato solo le voci di calcolo riferite alla
- penale inerente 'unita immobiliare di propneta : : :

4) la trasmissione di copia del presente atto al Dirigente dei Ser\n2| Finanziari del Comune
di Scandicci, per quanto di competenza

Scandicci, 21.07.2015

Il Dirigente del Settore
Edilizia Urbanlstlca




TABELLA A

Nota_iq Rogante ..
_. Estreml del contratto

“Acquirentefi alloggio | ‘
: . - | . applicazione discipling -

“Prezio masélm§ d(
cessione al my par .
Hipotogla allogglo in:.

. -genvenziong oS

MNotaic Massima Palazzo.

Motgio Massima Palazzo,

€1.218,84 "In linea’

€1.216,84 "in finea"

22,10%

€ 1,448,20

210%

€ 1.448,20

108.82

I

12240 .

_€161.714,20

€ 267.827,52

€ 160.909, 42

€ 284.584,00].

e L Sovraprezzo: ol netto oneri
R AR A . . - iortamento mufuc e o
CLoReerl vl B miaggiorl onert preammo h A " Lo
R [ R '- i 1 : w0 |- migliorie personali, da Ricaleelo’'penals
: zo .- | preammertamento iMigliorie persanall] - - migliorie personali, da ;.| T lo'pena
Sovrapprezzo - P8 it R o E_SF’TQP""- 7| preéndere a riferimento per . | - . :
Foeenlo o T v . ricalcolopenals -
N .

€106 113,32 £1.325,08 €662,72 / € 10412564 £208.261,08
€ 115,674,568 € 1.585,80 €5092,16 ! € 108.996,62 €217.993.24




TAB ELLA B
L —— € 1.218,84 "in finea’ 20,8%, £ 148992 98,31 € 144.507.84 £6.286,1 | € 1.497,00 ~ . €90.830,54) £.181.661,08
solytgtl pi Pz €1.218,84_"in linea” 23.7% €1.507,71 134,10 €202.163,91] ! ! EIRABST £ LA
3mmaio R, R €1.218,84 "in linea” 20,8% £1.473,58 109,41 €181.224,39 i £2.568,69 L8007l £ 181.398.40
R —— €1.218,84 "in linea" 20,9% €1.473,58 147,15 € 216,837,30 £3433,78 £6,800.00 £ 12222770 £anlan 5
R . :
E—— €1.218,84 "in linea” 20,9% £1,473.58 108,98 €160.546.54 51052892‘3 : ' £380,00 €104.899,25 §209.758,52
| & e €1.218,84_"in linga” - 20,6% €1.473,58 105,08/ € 154.843.79 : e{mb:::}_gslq,ﬂe_g N €4.382,47 € 581,00 €99.362,19 €1ge8724.28) *
S s €1,218,84_"in linea” 20.5% €1.473,50 111,05 € 163.841,08 émi;zé?f_.:&"a_ﬁs ='-"€'l__'.lc:.161626.7.9. ! £228,00 € 108398 79 € 212797.59
—— £€1.218,84 "inlinea” 20,6% €1.488.92 110,53 € 162.470,28] Teg 19&.924,?0 € 16.443,93 €4.837,60 €108.743,07 €219.485,14
Notaio Massimo Palazzo, € 1.218.84 "0 finea 20.9% € 1.472.59 103,29 € 152,200,098 o e jge_g,s'_;;ai 9 _ € :1:‘_1.4.3'40',91 € 13.165,34 £ 240,00 €100.935,47 €201.870,94
Notalo Massime Palazzo, € 121850 T ineat rnon . 147&@1 or.01 € 128.006.65 :V'éé;ila.‘?.qrg‘lgri% : y %944'3.1 11.908,79 | € 1.486,50 £71.458,02 €142.918,04
e —— € 4.218,84 "in inea” 20,9% € 1..471.‘5}58 454,01 € 226.946,08) € 36921333 : ..e.ﬂz‘za?,?? ' €13.621,03 €128.648.74 € 267,203 48
Jolaalassine Sazze € 1.248.84 "In Bnes® 209% & 147588 103,48 €5250078] i : _.:.%-;0._9'..134'47 €2,697,16 € 184841 € 104.780.80 € 209,561,60
saL a0 Massimo Patazzo. €1.218.84 "in ineer! 20,9% £ 147358 134,78 £128.579.64 - _':e‘ 5@..?95:2_% ‘_'.: e .18:7;?‘?0.60 . ' g 324244 €.163.998,18 € 327.995,32
mEC :
e ———a €1.218,84 "in lineg’ 20,5% € 1.488,70 we2] - E155795,84 i —:é'zac:a.{fm,_ts S 610935332 £400.00 275081 — £2RER
15| 2SS ez €1,218,84 "in linea" 20,9%| € 1.473,59 138,37 _€205.372,84] c {69..7'.\.5:14!‘5_8_ & 15.306,59 €.966,62 €153.24137 €308,482,74
1hwaio R * €1.218,84 "In linea” 20,6% € 1.473,58 1287 €186717.32) - "5_'1'4",'-125’"97_ ; €15.777,53 £1.772/69 £128.578,75) € 247.157.50
. Notaio Massimo Palazzo, ¢ 1215.54 I noat . ¢ 1.408.70] . 10733 : : - gmi ggascmm . “: _é» 'ﬁbs.eje;1§ € 8.435,17 €2.564 10 € 97.656,88 € 196.313,72
1a\m-mmio e €1.218,84 "in lInea” 20,9%) € 1.473,58] . éﬂ?-ﬁm € 174,573,589 : .€ 57.134,83 / / £67.194,88 € 134,269,586
B ) - -
Notaio Massimo Palazzo, € 1.218,89 " et 2009 c 14735_%1_____ . : ¢ 18.‘1.754.Sd ' . P 6.9 956..:31 ; f £69.958 21 € 139.912,62
Notaio Massimo Patazzo. £1.218.84 "ip linea” 20,9% € 1.473,58 £ 17476644 '. €66,429'3;7 . 1 / € 6842937 € 132.858,74)
oo i €1,218,84 "In linea” 20,9%] Wwﬂi € 287.762,65 € 126.098,19 ! / € 126,088 19| € 252,192,38]
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Motala Massimo Palazzo.

Notajo Massimo Palazza.

Motaio Massimo Palazzo,

Notaio Massimo Palazzo,

Hotaio Massimo Palazze.

Notajo Massimo Palazzo.

Notalo Massimo Palazzo,

I calcoll delle superfici complessive ( S.C.) delle singols unila immobilian sono stat; effettual sulla base delta configuraziona legillimata dai ispeltiv dai litoll abilitativi { permesst di costruire e relative varianliin corse d'opera, talora stati finali fegittimati da titoli In sanatorla ), prendendo a riferimento i quantitativl rsultanti dagh elaborali tecnici allegali a ciascun titolo edlizio. Le superfici complessive sono slate verificate

Dal calcolo della superficie complessiva degli alloggi sono state escluse le aree scoperte esterne pertinanziall quak glardini, spazi pavimentat, ecs., non trattandosi nalla-fatlispecis - seconde le definizioni del richiamato D. M. del 05/08/1994 - i 'superfici
nan residenziali' { Snr ). Owviamente tali superficl sono (necassariamente) escluse anche dal computo delle Snr sisulianti dai titoll abilitativi. Sono invece state inserite nel calcolo della 8.C, - In quanto richjamate nefle definizioni del D.M. di cui sopra - le supesfici di alcune logge coperta dei piani temra che non erano state computate nella Snr de’ titoli abilitativi.  Analege criterie & stato ulilizzate per la determinazions della ‘superficie
utile’ {(Su) e della Snr delle soffitta: In via ganerale & stata presa a riferimento la superficie risultants dal titolo abiliativo, senza ariificiose suddivisioni - In assenza di saparazioni fisiche vaite a creare spezi con requisili igienlco-sanitari adeguati ella presenza continuativa di persane - delle parzioni di soffitla aventi altezza utlle {osslah medla2 ml270).

Motaio Massimo Palazzo.
ZM

il

cesalan
dgiornato Varjazl
€1.218,84 "in linea’| 20,8% £1,472.58 91,27 € 134.493,65] _ € 218.066,94 £ 83.563,29) ! ! ! € 82.563,29 € 167.126,58
€ 1.248,84 *in linea’ 20,9%, £1.473,58 109,49 € 161.342,27| £ 201.01568 £ 1'29.6}3;41 / I / T 6120673,41 € 259.346,82
€1,218,84 "n linea" 20,6% €1.469,92 130,77 € 192.221,44 € 263.861,11 € 3_1539,67 / I : € 81639,67 €183.279,34
£1,218,84 "in lina=] 20,8%) €1.460,02 145,94 €214.520,12 & 344,967,56 £ 130.437 44 ! ! / €13043744( € 260.874,88
€1,218,84 "in linge’! 20,5% € 1,468,70) 129,88 € 180.754,78 €334.654,74 € 443.809,98 / / ! € 143.699,98 € 287.799,96
£1.218,84 "in linea" 26,9% € 1.473,58 161,50 € 223.247,37 € 245.453,60 € 122.205,23 I / ! € 122.206.23 € 244.410,46
€1.218,84 "In inea" 21,8% € 1,484,585 98,12 € 145.664,05 €236,082,72 £92.428.67 / / ! € 92.428,67 € 184.857,24|
€ 1,218,84 "in linea” 23,3% £ 1,502,588 98,09 € 147.412,59 € 206,730,77] £ 68.318,18] I ! t €59.318,18 € 118.636,38

& contrellate anche con riferimente alle definizioni di cui all'art. & dal D.M. del 05/08/1994, cosi coma richiamate nella Deliberazlena di Giunta Regionale n® 328 del 18/03/1998.

91 LU6. 2018

I DIRIGENTE DL ¢
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RELATA DI NOTIFICA

fo sottoscritto, Ufficiale Giudiziario, addetto all'Ufficio Unico delle Notifiche della Corte d'Appello di

Firenze, su istanza del Comune di Scandicci, ho notificato copia conforme del suesteso atto a:

. Cooperat?va Edificatrice~ “L’Amicizia - Societa Cooperativa”, CF. 80001950486 e P. IVA
03335350484, in liquidazione coatta amministrativa, nella persona del commissario
liquidatore Dott. Pierluigi Giambene (nato a Pistoia i 22.11.1959) domiciliato per la carica
presso il suo studio in Quarrata (PT} 51039, Via Montalbano, 220 avvalendomi del servizio
postale mediante spedizione di copia dell’atto in pl.ico. raccomandato a/r spedito dall'ufficio

postale di

» Cooperativa Edificatrice L'Amicizia — Societda Cooperativa a Responsabilita Limitata
C.F.80001950486 e P.IVA 03335390484 , con sede legale in Firenze, P.zza S. Lorenzo, 1
nella persona del legale rappresentante Sig. Paolo Parigi (nato a Firenze il 06.11.1943,
residente a Firenze Via Federico Zuccari, 8)

ivi consegnandola a mani di

* Sig. Paolo Parigi (nato a Firenze il 06.11.1943) residente a Firenze cap 50100, Via

Federico Zuccari, n. 8

ivi consegnandola a mani di




